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INTERVENTI POSTI A BASE DI GARA PER L’AFFIDAMENTO DELL'AREA DI
SOSTA ATTREZZATA DI ECCELLENZA
IN LOC. PIAN DELL’ELMO

RELAZIONE TECNICA-
CONSISTENZA - CLASSIFICAZIONE - OBIETTIVI
La presente relazione concerne i lavori di miglioramento e trasformazione dell’attuale area
di sosta attrezzata e camper sita in loc. Pian dell’EImo di Apiro, viene redatta al fine del

rilascio di una nuova Autorizzazione amministrativa all’esercizio.

COLLOCAZIONE - INQUADRAMENTO

L’area attrezzata ¢ sita in loc. Pian dell’EImo a quota di circa 945 metri sul livello del
mare, su un pianoro ale pendici nord rispetto a Monte San Vicino, raggiungibile mediante
tratto di strada comunale inghiaiata confluente al nucleo abitato di Pian Dell’EImo, a suavolta
connesso ala strada Provinciale Frontale-Pian Dell’EImo, a cui confluisce qualche centinaio
di metri piu avale la provinciale proveniente da Poggio San Vicino e dalla direzione nord la
strada comunale proveniente da Va di Castro di Fabriano, mentre in direzione ovest da Pian
dell’EImo si prosegue mediante strada provinciale in direzione Matelica

Insiste su area di proprieta della Regione Marche, detenuta in concessione dal Comune di
Apiro da oltre un trentennio, per ultimo in base a Convenzione Rep 824 del 29.11.2011 con
scadenza a 31 12 2021 con possibilita di rinnovo. Al catasto Terreni e individuata al Fg. 57
particella 24/p.

Urbanisticamente |’area attrezzata ricade:

- In base d P.R.G. comunale vigente del 2013, adeguato al PPAR ed a PTC provinciale, in
zona D5.1- Attrezzature ricettive -art. 34 delle NTA, e nell’ambito di Piano
particolareggiato Pian dell’EImo, approvato con I’atto di C.c. 13 del 30.3.07

- In area soggetta a vincol o idrogeologico ai sensi del RDL 3267/1923;

- In area soggetta a vincol 0 paesaggistico per effetto del D.M. 31.7.1985 (Galassino)



- All’interno del perimetro della Riserva Naturale Regionale del Monte San Vicino e del

Monte Canfaito;

Nel 2001 ¢ stata regolamentata da apposito Regolamento comunale approvato con Delibera
di C.C. 31 dd 29.6.01 in attuazione della L.R. 31/1996 come area sosta temporanea, a
carattere stagionae (dal 30 aprile a 15 settembre) riservata a caravan, autocaravan e tende e
con il 30% delle piazzole destinate a soste brevi nel limite delle 48 ore ed il 70% delle
piazzole destinate alla sosta prolungata per un maggior periodo ;

Nel 2010 I’area quale aree di sosta di eccellenza ha avuto il riconoscimento dalla Regione
Marche — Servizio Internazionalizzazione Cultura Turismo e Commercio — P.F. Turismo e
Promozione, con provvedimento prot. 0698267 del 08.11.2010.

Nel 2010 e 2014 sono stati effettuati divers lavori nella struttura consistenti in:
- esecuzione della piattaforma con pozzetto per scarico wc chimici autopulente e rifornimento
idrico dei camper;
- raddoppio degli attacchi elettrici per le piazzole;
- costruzione del nuovo corpo servizi e dell’area attrezzata per i camper;

- nellarealizzazione di piazzola per areadi sosta camper idonea per n. 5-6 camper .

CONSISTENZA ATTUALE
Attualmente I’area attrezzata risulta avere la seguente consistenza e dotazione:

- Dimensioni lineari di ml. 183 di lunghezza, profondita lato est ml. 83, lato ovest ml. 101,5,
superficie complessiva area circa mg. 17.800, avente una leggera acclivita del 2-3%
orientata a sud, delimitata perimetramente da recinzione metallica cattive condizioni
altezzacircaml. 1,20 sorretta da paletti metallici;

- Ingresso all’area avviene tramite unico cancello pedonale e carrabile in legno posto circain
mezzeria sul lato sud;

- All’interno si dispone di n. 64 piazzole di sosta per caravan, autocaravan e tende canadese
ed atre (piazzole né limite di massimo 50 mq ciascuna), dislocate sul prato erboso , in
prevalenza in prossimita ed all’ombra di gruppi di alberi di roverella ed in misura minore
di carpino ed ornelo, tipici della zona. Le piazzole, volutamente, per evitare il
depauperamento del prato non sono delimitate aterra da elementi fissi di confine;

- Viottolo principale inghiaiato dall’ingresso al blocco servizi, illuminato;



- Viottoli secondari sul prato erboso che si snodano sull’area per raggiungere le piazzole
poste in prossimita delle colonnine con gli attacchi elettrici;

- Blocco servizi composto da struttura in muratura, con atrio centrale comune con stenditoi,
suddiviso in n. 2 blocchi bagni uguali, uno per maschi e I’altro per femmine, aventi
ciascuno: dissimpegno con tre lavabi e specchi, bagno attrezzato per disabili con water e
lavabo, n. 1 wc, n. 2 box doccia , ed all’esterno, sotto il cornicione, n. 4 lavatoi per
stoviglie e n. 4 lavatoi per biancheria Il blocco servizi € dotato di impianto fisso di
illuminazione interna ed esterna e prese elettriche. Tutti gli impianti igienico-sanitari e
docce sono forniti di acqua fredda ed acqua calda (generata da boiler eettrico ed impianto
solare termico). 1l blocco servizi dispone di impianto scarico a norma con tubazioni in pvc
interrate, suddivise per acque nere e bionde, confluenti alla fossa settica tipo imhoff e
connesse al collettore fognario comunale di Pian dell’EImo;

- N.4 colonnine, distribuite sull’intera area, con ciascuna n. 16 prese elettriche, dotate di
interruttori magnetotermici e salvavita, per complessivi per 64 attacchi elettrici;

- Impianto di illuminazione esterna dei vialetti pedonali con n. 4 lampioncini , 1 lampione
principale sull’ingresso e lampade esterne intorno al blocco servizi, tutti alacciati alalinea
elettrica;

- Camino/barbecue in muratura dotato di punto idrico e scarico;

- Panche con tavoli in legno;

- Tecain legno con punto informazioni a lato ingresso all’area attrezzata;

- Campetto su erba per gioco pallavolo;

- N. 6 piazzole area sosta camper, pavimentate con blocchetti di cemento, illuminata, dotata
di attacchi elettrici, posta in adiacenza all’ingresso, ma all’esterno della recinzione
dell’area attrezzata ed a margine della strada principale di accesso;

- Area scarico wc chimici e rifornimento idrico del camper, posta a margine delle strada
comunale;

- Impianto di illuminazione pubblica della via principale di accesso all’area ed ai parcheggi

antistanti I’area attrezzata e camper;

L’area attrezzata campeggio dispone di un ampio parcheggio pubblico illuminato, posto a
margine dello stesso lungo la strada antistante.
Il gruppo servizi e la quas totalita delle piazzole (con eccezione di acune poste verso il lato

nord est) sono accessibili per i disabili.



Nel periodo di attivita dell’area attrezzata, si provvede alla installazione di un caravan, in

prossimita dell’ingresso, con funzione di reception;

INQUADRAMENTO NORMATIVO

La struttura, iniziamente ha operato per anni in base alla L. 31/1996 ed a Regolamento
comunale 3 ded 29.6.01, per poi essere classificata in base ala vigente normativa di
riferimento di cui allaL. R. 11.luglio 2006 n. 9 (testo unico delle norme regionali in materia
di turismo) edalaD. G. R. 19.11.2007 n. 1312.

Ai sensi della Legge Regionale 11 Luglio 2006 n. 9 art. 35, la Regione Marche con Decreto
n. 38/TEP_08 del 16/02/2010 del Dirigente della P.F. Turismo e Promozione ha riconosciuto
I'Areadi sostadi Pian dell'EImo come "area di sostadi eccellenza

La classificazione della struttura prevista dall’art. 13, a seguito del trasferimento delle
funzioni non fondamentali di cui ala L. R. 13/2015, é passata dalla Provincia ala Regione
Marche;

L’autorizzazione della struttura e stata rilasciata dal Comune con come struttura ricettiva
all’area aperta e ricade tra le "aree di sosta’ di eccellenza di cui all’art. 35 della L. R. n.
9/2006;

L attivita di gestione per le stagioni estive vengono affidate a ditte esterna mediante gare di
appalto, e pertanto compete I’affidatario presentare la SCIA per I’esercizio delle attivita ed i

consequenziali adempimenti tra cui la comunicazione alla questura delle presenze giornaliere.

INTERVENTI POSTI A BASE DI GARA PER LA GESTIONE DELL'" AREA DI
SOSTA ATTREZZATA DI ECCELLENZA"

Al fine di migliorare e implementare laricettivita turistica della zona di Pian dell'Elmo,
emerge lanecessitadi eseguire le seguenti opere presso |'area di sosta attrezzata d'eccellenza:

- manutenzione della recinzione perimetrale sui due lati perimetrali e sul retro mediante la
sostituzione €/o la riparazione dei paletti danneggiati e non piu funzionanti e la
sostituzione/riparazione dell'attuale rete metallica, i tratti di rete da sostituire sara con
una nuova recinzione metallica plastificata di colore verde che s inserisce bene nel

contesto e s mimetizza nell'ambiente riducendo a minimo I'impatto visivo;



- manutenzione straordinaria della recinzione perimetrale sul fronte mediante la sostituzione

dei paletti danneggiati e non piu funzionanti e la sostituzione dell'attuale rete metallica

in parte in pessime condizioni con una nuova staccionata in legno che s inserisce

bene nel contesto e si mimetizza nell'ambiente riducendo al minimo I'impatto visivo; i

pali saranno in legno adeguatamente trattati con impregnante in autoclave effetto

trasparente con interasse di 2,00 ml. e n. 3 traversi orizzontali con interposta rete

metallica plastificata di colore verde con altezza di 120 cm., vedi documentazione

fotografica alegata alla presente relazione;

- dotazione di un telefonico pubblico;

- realizzazione di un locale da adibire a reception, sala comune con TV, distributori automatici

per la distribuzione di bevande fredde, bevande calde cibo e snack, tale locale avra le

seguenti caratteristiche:

struttura portante verticali e orizzontali in legno;

infissi esterni in legno;

discendenti e canali di gronda saranno in lamiera verniciata color effetto rame;
copertura in pannelli sagomati tipo coppi di color effetto coppo anticato (vedi
documentazione fotografica allegata alla presente relazione);

I'impianto elettrico interno sara a vista su canaetta dotato di interruttore
differenziale magneto-termico a norma come previsto dalla vigente normativa;
le acque reflue del bagno interno alla reception saranno convogliate
esternamente in maniera separata tra acque bionde e acque nere (vedi particolare
1 allegato alla presente relazione);

le acque piovane della copertura saranno convogliate alla rete fognatura delle
acque stradali (vedi particolare allegato alla presente relazione);

sono previsti modesti movimenti di terreno, circa 50 cm. necessari per la
realizzazione dei cordoli di fondazione;

Per il raggiungimento degli obbiettivi preposti € stato predisposto specifico progetto completo

di elaborati grafici, elenco prezzi e computo metrico e quadro tecnico economico e

documentazione fotografica, dove vengono illustrate le opere darealizzare.

Apiroli 11/01/2018

Il progettista
Geom. Maurizio Ciattaglia



TIPOLOGIA RECINZIONE SUL FRONTE (CON TRE RICORSI ORIZZONTALI)

TIPOLOGIA MANTO DI COPERTURA RECEPTION




PARTICOLARE 1

SEZIONE TIPO

SCAVO LINEE FOGNATURA BIANCA E NERA

—15

Scala 1:10

RIEMPIMENTO DELLO SCAVO CON

MISTO CEMENTATO

RIEMPIMENTO DELLO SCAVO

CON SABBIA BEN COSTIPATA

®

et

TERRENO NATURALE

LETTO DI POSA
IN SAGBIA

0

0.5

1




PARTICOLARE 2

SEZIONE TIPO
SCAVO LINEE FOGNATURA BIANCA

Scala 1:10

—15

RIEMPIMENTO DELLO SCAVO CON

80

60

MISTO CEMENTATO

RIEMPIMENTO DELLO SCAVO
CON SABBIA BEN COSTIPATA

TERRENO NATURALE

LETTO DI POSA
IN SAGBIA

0 0.5 1




