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AREA TECNICA 

 

AVVISO DI GARA per Partenariato Pubblico-Privato (PPP) 
 

Oggetto: Procedura di scelta di operatore economico per stipulazione contratto di Partenariato Pubblico 

Privato (PPP) avente ad oggetto “Progetto di valorizzazione, sviluppo e gestione dell’Abbazia di Sant’Urbano 

e del patrimonio comunale in sito di proprietà del Comune di Apiro” 

Amministrazione aggiudicante: Comune di Apiro (MC) – Piazza Baldini, 1 – 62021 Apiro – RUP: geom. Carlo 

Piersigilli (tel. 0733611131) – posta elettronica: comune@apiro.sinp.net – PEC: 

comune.apiro.mc@legalmail.it – Indirizzo del profilo del committente: http://comune.apiro.mc.it 

La documentazione di gara (avviso pubblico integrale, documento descrittivo e allegati) è disponibile presso 

i punti di contatto sopra indicati e pubblicata sul sito internet del comune - http://comune.apiro.mc.it. 

Immobili inclusi nel PPP messi a disposizione ed oggetto di valorizzazione:  Gli immobili , di proprietà del 

Comune di Apiro, si trovano tutti in Apiro C.da San Urbano e sono composti da : 

a) struttura ricettiva-abbazia, attualmente gestito con contratto di concessione in scadenza al 

31.1.2017, comprendente: Abbazia Sant’Urbano e corte (edificio A), Abitazione custode al Piano 1^ con 

4 posti letto e uffici al piano terra (edificio B), Struttura ricettiva comprendente ( nell’edificio C), 

ristorante, cucine e servizi al piano terra, 4 camere al piano 1°, 4 camere al piano 2°  (per n. 19 posti 

letto,) e, (nell’edificio D) area benessere con gruppo servizi igienici,  2 camere di eccellenza al piano 1°, 2 

camere di eccellenza al piano 2° (per n. 6 posti letto), il tutto per una capacità di accoglienza di 25 posti 

letto; Locali ricreativi, comprendente 1 camera per disabili 2 posti letto, locale centrale termica per tutto 

il complesso, sala conferenze con locali di servizio, dispensa, forno, gruppo servizi igienici per il 

ristorante, passaggio protetto, portico. (edificio E), Capanna-Magazzini (edificio F), Ex Fienile attrezzato 

con fornacette (edificio G), Servizi igienici (edificio H); Depuratore del tipo biologico a fanghi attivi per 

100 abitanti equivalenti, Serbatoio GPL interrato da 2,75 mc.(L), Parcheggi esterni, di cui una porzione 

delimitata da recinzione riservata agli ospiti (M/r) ed il resto ad uso pubblico (M/p), Piscina esterna di 

mq.70 altezza 1,40 , tipo A2, autorizzata all’esercizio in Categoria B ai sensi della DGR 1136 del 

23.7.2012, riservata agli ospiti della struttura (N); 

All’interno della struttura ricettiva sono presenti le seguenti attrezzature ed allestimenti vari, tra cui gli 

arredi delle 4 camere di eccellenza ed impianti illuminazione, climatizzazione e degli allestimenti dei 

rispettivi bagni con sauna e docce; poste nell’edificio D; 

  b ) edificio ex scuola San Urbano con relativa corte recintata. 

Edificio in muratura a 2 piani degli anni 50, con tetto a padiglione delle dimensioni esterne di ml 20,00 x 

9,10 e locali servizio poste sui lati nord e sud al piano terra di ml.6,20 x3,50 

 c) magazzini e fosse silos, posti all’interno di ampia corte recintata. 

Trattasi di 2 edifici a pianta rettangolare realizzati nel 1982-84 ad un piano con struttura in c.a. e tetto a due 

falde, concepiti come stalle, ma utilizzati a magazzini, aventi le seguenti dimensioni : 

 - Quello grande di ml.75 x 17,5, (con esclusione di locale inverter dell’impianto fotovoltaico), con altezza 

utile interna di ml. 3,4 in gronda e 5,15 al colmo. Sono esclusi l’impianto fotovoltaico da 111 Kw con relativo 

locale inverter, posto nell’angolo nord-est del magazzino delle dimensioni di ml. 8,40 x 2,20.   



-  Quello piccolo di ml. 39,50 x 13 con altezza utile interna di ml. 3,4 in gronda e 5,60 al colmo ;  

N.2 Fosse silos contigue in cls. aperte su un lato e scoperte delle dimensioni di ml. 10,00 x 16 e 10 x 13 

dell’altezza di ml. 3,50 

Progetto di fattibilità tecnico –economica e progetto preliminare – contenuti minimi: 

Il progetto di fattibilità tecnico-economica, da presentare a corredo della domanda, deve contenere in 

particolare: 

a) la descrizione degli interventi e delle opere per la valorizzazione del patrimonio storico-culturale-artistico 

costituito dall’Abbazia di Sant’Urbano e dalla struttura ricettiva; 

b) una relazione descrittiva delle modalità di utilizzo del patrimonio immobiliare, indicando le opere e gli 

investimenti, che si intendono progettare e realizzare conformemente all’oggetto e agli obiettivi del PPP, 

richiamato in premessa, ed in particolare facendo riferimento a; 

i) indicazione degli interventi per la valorizzazione dell’edificio ex scuola e della relativa corte mediante, 

indicando la destinazione con preferenza, - utilizzazione per uso uffici, laboratori di ricerca ed  

- interventi di manutenzione e riqualificazione dell’edificio e corte; 

ii) descrizione delle opere da eseguire nei locali ex stalle e relativa corte riguardanti: 

- interventi di completamento e ristrutturazione dei 2 stabili, nell’ambito della volumetria esistente, per 

rendere fruibili tali stabili alle nuove destinazioni; 

- consegna differenziata e degli immobili per consentire il graduale sgombero dei locali ; 

- la messa in disponibilità del Comune di Apiro, di uno dei locali ex stalla, per la fruizione ai fini del 

rimessaggio di mezzi, beni o cose, previa realizzazione di lavori da parte dell’operatore economico da 

selezionare; 

c) cronoprogramma delle opere e degli investimenti, che si intendono fare ai fini della gestione dei beni e 

delle strutture per dieci anni, con l’obbligo di eseguire tutti gli interventi di manutenzione ordinaria e 

straordinaria; 

d) indicazione degli investimenti che si intendono effettuare nel corso di efficacia del contratto di PPP e dei 

flussi di cassa e dei ricavi che si prevedono di conseguire, con indicazione della sostenibilità economica 

corredato da computo metrico estimativo redatto in base prezzario regionale e preventivi degli arredi e 

delle attrezzature che si prevede di installare. 

 

Valore minimo stimato del contratto di PPP: € 375.000 (di cui € 150.000 per canone minimo dovuto dal 

soggetto interessato e € 100.000 per opere, forniture ed investimenti per i primi dieci anni – in caso di 

proroga ulteriori € 75.000 per canoni e € 50.000 per opere e investimenti) 

Durata del contratto di partenariato: dieci anni con facoltà di proroga per ulteriori cinque anni a fronte di 

ulteriori investimenti 

Tipo di procedura e criteri di aggiudicazione: Dialogo competitivo (art. 64 del d. lgs. 50/2016) – offerta 

economicamente più vantaggiosa sulla base del miglior rapporto qualità-prezzo sulla base dei seguenti 

punteggi: 

a) qualità del progetto – punteggio massimo 55/100; 

b) partecipazione proposta per aggiornamento canone – punteggio massimo 10/100; 

c) importo degli investimenti stimati nel progetto – punteggio massimo 10/100; 

d tempi di realizzazione delle opere in base al  cronoprogramma – punteggio massimo 10/100; 

e) target turistico previsto – punteggio massimo 5/100; 

f) numero di persone che si prevede di impiegare in forma stabile – punteggio massimo 10/100; 

  

Luogo e Termine di ricevimento delle domande e delle offerte:  Comune di Apiro – Piazza Baldini 1 – 

ufficio protocollo 01 febbraio 2017, entro le ore 12,00 



Apertura delle offerte: 01 febbraio 2017, ore 12,30 presso l’Ufficio Tecnico del Comune di Apiro 

Procedure di ricorso: TAR Marche, Via della Loggia, 24 – 60121 ANCONA. 

Richiesta chiarimenti: Chiarimenti sul procedimento  e visione guidata immobiloi , possono essere richiesti 

al Rup. Geom. Carlo Piersigilli via mail :ufficio.tecnico@apiro.sinp.net 

Il Responsabile del Procedimento 

Geom. Carlo Piersigilli 

   


